Processo n°® 28010/2015

ML-20/2016
Encaminha Projeto de Lei.

Séo Bernardo do Campo, 12 de abril de 2016.
PROJETO DE LEI N.° 35/16
PROTOCOLO GERAL N.° 2.707/16

Senhor Presidente:

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, para aprecidgi@r@, o incluso
projeto de lei que dispbe sobre a expedicdo derdlda Obras, forma de apresentacdo de
projetos de edificacdes para aprovacao no Muniapi®ao Bernardo do Campo, a revoga-
¢ao das Leis Municipais n°s 5.554, de 20 de jul@@06; 5.679, de 17 de maio de 2007,
5.796, de 21 de fevereiro de 2008; e o art. 29aidMunicipal n° 6.312, de 2 de dezembro de
2013.

Considerando a necessidade de atualizacdo e nwaiEio da legislacao de
obras, tendo em vista que atualmente utilizamosanalses de projetos o Cédigo de Obras
“Arthur Saboya” de 1929, o Decreto Estadual n®42/B978 e algumas legislagcdes munici-
pais e, ainda, no intuito de compilar parte detsgislacdes existentes, inovar e desburocra-
tizar os procedimentos para expedicdo dos Alvaga®latas no Municipio, apresentamos o
Projeto de Lei, contemplando as seguintes mudancas:

» aprovacao de projetos por desenho simplificadalefaideste Projeto de Lei € va-
lorizar os impactos das construcdes para a cidad® @ analise minuciosa de de-
talhes internos do empreendimento, cabendo ao FRaico a avaliacdo dos
projetos, focando o aspecto urbanistico, de acoodo as diretrizes do Plano Di-
retor e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, ficandargo do autor do projeto e
responsavel técnico pela execucdo da obra o atenthras demais exigéncias le-
gais;

» definicdo das responsabilidades do Poder Publioprietario e dos responsaveis
técnicos quanto a aprovacao e execucdo dos projetos

e criacao da figura do Alvara de Instalacdo paraatantle obras e estande de ven-
das;

» isencdo de apresentacdo de projeto e consequaenixpédicdo de alvards para
determinados tipos de reformas/servigos. Neste aesiamos as reformas e ser-
Vicos com pouca relevancia urbanistica e isentataosxpedicdo de alvaras, en-
tretanto ha necessidade de comunicacdo ao orgdicqyUdiom apresentacdo de
um responsavel técnico pela obra.
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Estas, Senhor Presidente, sdo as razdes que tigarara a enviar o Proje-
to de Lei em tela, para o qual aguardamos o berigpldessa augusta Casa, solicitando, na
oportunidade, que sua apreciacdo se opere em relgimegéncia, de conformidade com o
disposto no art. 127 do Regimento Interno da egrégmara.

Ao ensejo, renovamos a Vossa Exceléncia e nolanes ossos protestos
de elevada estima e distinta consideracao.

LUIZ MARINHO
Prefeito

A Sua Exceléncia o Senhor

JOSE LUIS FERRAREZI
Presidente da Camara Municipal
de Séo Bernardo do Campo
Palacio “Joao Ramalho”

SAO BERNARDO DO CAMPO, SP

Anexo: Projeto de Lei.

PGM/ckf.
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PROJETO DE LEIN.”35/16-P.G. N.°207/16

Dispde sobre a expedicdo de Alvara de Obras,
forma de apresentacao de projetos de edificacdes
para aprovacdo no Municipio de S&o Bernardo
do Campo, a revogacao das Leis Municipais n°s
5.554, de 20 de julho de 2006; 5.679, de 17 de
maio de 2007; 5.796, de 21 de fevereiro de 2008;
o art. 29 da Lei Municipal n° 6.312, de 2 de de-
zembro de 2013, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Bernardo do Campo decret

Art. 1° A expedicdo de Alvara de Obras e a apresentacaprdggos para
construcdo, ampliacéo, regularizacédo, demolicéfama de edificacdes para aprovacado no
Municipio reger-se-a pelos termos desta Lei.

Paragrafo unico. Os projetos de edificagbes de Habitacdo de Mercad
Popular - HMP e Habitacdo de Interesse Social - ¢I8inda, os que aderirem a Operacao

Urbana Consorciada - OUC, conforme legislacdo teeestdo excluidos dos beneficios
desta Lei.

Art. 2° A analise dos projetos de edificacfes, quantasace ocupacao do
solo e com objetivo de preservacdo da qualidadeddicacdo e seu entorno, devera obser-
var:

| - a compatibilidade do projeto com o uso do solo;

Il - a area total construida da edificacao;

lll - ataxa de ocupacéao do lote;

IV - o coeficiente de aproveitamento;

V - a altura maxima da edificacao;

VI - os recuos e os afastamentos obrigatérios da achiic
VII - a permissédo de uso, se houver;

VIIl - o movimento de terra; e
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IX - as interferéncias que comprometam a ocupacagoeowaatamento da
area.

Paragrafo Unico. Todas as informagfes constantes em projeto skrdo
exclusiva responsabilidade dos profissionais habitis que, na forma da lei, responderao
pelas técnicas e formas de ocupacao apresentagasjei.

Art. 3° Para expedicdo de Alvard de Obras para constrogfoma, am-
pliacdo e regularizacéo de edificacbes, os propgesrao ser apresentados na forma simpli-
ficada com os seguintes elementos graficos:

| - Selo Padréo;

Il - Projeto de Terraplenagem, de acordo com legisleig@nte;

lll - Planta de Locagéo, contendo, no minimo:

a) perimetro externo da edificacdo inserido no laim suas respectivas
dimensdes;

b) identificacdo dos pavimentos e cotas de nivel,

c) identificacdo das cotas de afastamento e de remgpavimentos e seus
elementos salientes e reentrantes em relagdoigaasido terreno e de outras edificacdes pro-
jetadas e existentes;

d) indicacao das areas permeaveis, conforme legisiagéote;

e) indicacdo dagaixas non aedificandj serviddo de passagem ou outros
elementos que comprometam a ocupacao e aproveitaaeedrea;

f) indicac&o das vias, rebaixamento de guia e alaedigargula;

g) indicagdo da localizacdo dos equipamentos comaadtees, escadas
rolantes, plataformas e similares;

h) demarcacao das vagas de estacionamento com assdesenrespectiva
numeracao;

1) localizagdo dos acessos da edificacéo;

J) indicagéo das unidades autbnomas e seus usos;
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IV - Corte Esquematico, contendo no minimo:
a) contorno da volumetria externa das edificacOeefadas e existentes;
b) indicacdo do perfil natural do terreno;
c) indicagdo dos cortes e aterros e seus respectolomes, quando hou-
ver;

d) indicagéo das cotas de nivel do terreno e todpsasentos em relagédo
aos logradouros publicos;

e)indicacao das cotas de altura total da edificagd® @ada pavimento;

V - colocacgéao de notas no projeto da edificacdo, cord@alecreto;

VI - memoria de célculo para os projetos de constrdededificactes des-
tinadas ao uso residencial multifamiliar e ao uéo residencial, os quais serdo objeto de
incorporacao no Registro de Imoveis, demonstradmimimo:

a) as areas computaveis e nao computaveis, por patdmEm as respec-
tivas identificag6es e usos, de modo a subsid@lculo dos indices urbanisticos e da area
total construida;

b) a area ocupada do terreno pela projecao das ediéisa

C) as areas permeaveis e impermeaveis; e

d) as areas Uteis das unidades autbnomas e das aress domum, quan-
do couber.

§ 1° Os projetos de que tratacaput deste artigo ficam dispensados da
apresentacao das fachadas, elevacfes e detalhespb® da representacéo grafica dos am-
bientes internos nas plantas e cortes.

8 2° A escala padrao adotada pelo Municipio é 1/180gara cem), entre-
tanto, em casos excepcionais, esta podera seadatertaso assim exija o érgdo municipal
competente.

8 3° Os projetos de edificacdes, nos termos destaek#ip dispensados da
apresentacao do memorial descritivo da construcao.
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8§ 4° Sempre que necessario, poderdo ser determinadag@es ou retifi-
cacdes, bem como exigidos esclarecimentos, infdiesagrojetos e documentacbes com-
plementares.

8 5° A memodria de calculo citada no inciso VI destegarpodera ser soli-
citada a critério do 6rgao municipal, quando epés analise técnica, achar necessario.

Art. 4° Sera de inteira responsabilidade do proprietanbservancia das
exigéncias legais quanto:

| - ao atendimento do projeto aprovado e das orieesatgicnicas do autor
do projeto e do responsével técnico pela execugédbih; e

Il - a manutencdo das condigbes minimas de uso, segu@nforto, sa-
lubridade, acessibilidade e durabilidade do imdvel.

Art. 5° Sera de inteira responsabilidade do autor defwr@ do responsa-
vel técnico pela execucado da obra, o atendimerg@xigéncias técnicas e legais quanto:

| - & espacializacdo das formas e dimensdes, a dis&d das funcdes e
dos usos, bem como a orientacéo e localizacdordbieates interiores da edificacéao;

Il - ao desempenho das edificacbes e de seus compadsnsegundo as
condi¢Bes minimas de uso, segurancga, confortdyréddule, acessibilidade e durabilidade;

Il - & especificacdo técnica para os elementos daaghd e seus compo-
nentes construtivos empregados na execucao das ebra

IV - a execucao da obra de acordo com o projeto aprovado

8§ 1° A baixa de responsabilidade técnica sera comdaie® Municipio
pelo responsavel técnico ou proprietario que, pangz, devera apresentar novo responsavel
técnico, sob pena de cassacao de alvara, embagwalanulta e demais agbes cabiveis.

§ 2° Nos casos em que 0 mesmo responsavel técnicumas responsa-
bilidade técnica, este devera apresentar novo dexionue responsabilidade técnica junto ao
respectivo Conselho devidamente recolhido.

Art. 6° Nos casos de solicitacbes de Alvara de Demolicaam@enhaja a
necessidade de apresentacdo de projeto, o mesm@m®sentado nos moldes desta Lei,
acompanhado pela documentacdo necessaria.
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Art. 7° S&o consideradas instalacdes provisorias, parto efesta Lei,
aquelas que séo instaladas, temporariamente, edeterminado local, com objetivo de su-
porte a obra principal ou ainda para comerciali@gad@s unidades autdbnomas, tais como o
canteiro de obras e o0 estande de vendas.

Art. 8° O Orgao Publico Municipal competente concederéusotpreca-
rio, o Alvara de Instalacdo, para os casos citadogt. 7° desta Lei, o qual podera ser cance-
lado a qualquer tempo, se constatado desvirtuangienseu objeto inicial.

8 1° Nos casos de solicitagdes do alvara previstoapot deste artigo em
gue houver necessidade de apresentacdo de projeitesmo sera apresentado nos termos
desta Lei.

8 2° Nenhuma instalagéo sera licenciada sem o Alvar@lotas da obra
principal.

8§ 3° No caso dos canteiros dbras, s6 havera necessidade de licenciamen-
to para os que forem instalados em terreno divéasabra principal.

Art. 9° No caso de instalacdo em terreno diverso do qédecsastruido, a
instalacdo tera como condicionante sua demolicaodmda expedicdo do Habite-se da obra
principal, exceto nos casos em que haja interesgaide em manté-lo para outra finalidade,
desde que promova a sua regularizagao.

Art. 10. O prazo de validade do Alvara de Obras de que éxsttalei sera
de 4 (quatro) anos, a contar da data de sua egoegiermitida a sua revalidacao, por igual
periodo, desde que haja a caracterizacdo de oeaddra ou a sua continuidade.

Paragrafo unico. O prazo de validade do Alvara de Obras Particslare
para habita¢cdes unifamiliares, ndo constituidasasimioma de condominio ou conjunto habi-
tacional, sera de 5 (cinco) anos, a contar dadiatua expedicdo, permitida a sua revalida-
¢do, por igual periodo, desde que haja a caraat@tzde inicio de obra ou a sua continuida-
de.

Art. 11. Considera-se inicio de obra para fins desta d @xecucao dos
servicos de terraplenagem ou fundagdes no ternet® sera executada a edificacao.

§ 1° Quando a demoli¢ao for licenciada em conjunto carorestrucdo em
um unico Alvara de Obras, sera considerado pasedninicio de obra o inicio da demolicéo.

§ 2° A caracterizacao de inicio de obra e sua comtaue serdo constata-
das mediante vistoria pela fiscalizacdo de ob@medeliberacéo pelo setor de aprovacao de
obras do Municipio.
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Art. 12. Ficam dispensados de apresentacao de projeto pddigio de
alvara, nos termos desta Lei:

| - reformas que n&o determinem acréscimo ou decréscamarea cons-
truida do imovel regular, ndo contrariando os patéms urbanisticos vigentes, e que néo
afetem os elementos construtivos e estruturaisirgeefiram na seguranca, estabilidade e
conforto das construcoes;

Il - servicos de pequenos reparos, que nao impliguemaxtificacbes nas
partes da edificacdo; ou

[Il - construgcdo de muro de divisa.

8 1° Os servicos em edificacbes em situacao de rmagwente, constatado
pelo érgdo municipal competente, desde que acoragastpor profissional habilitado, ficam
dispensados de apresentagcao de projeto no atad=saucao, com a finalidade de sanar o
risco, no entanto, nos casos em que houver neadssigera exigida a solicitacdo do respec-
tivo alvara.

8 2° Os servicos na fachada das edificagfes que dapedd colocacéo de
tapumes ou andaimes ficam dispensados da apredertagorojeto, entretanto deverdo ser
licenciados com o respectivo alvara.

8 3° A dispensa citada noaput deste artigo néo isenta o interessado do
cumprimento das normas pertinentes, nem da redpbdade civil e penal perante terceiros.

§ 4° Os servicos elencados nos incisos |, Il e llicdput deste artigo de-
verdo ser comunicados ao Orgdo Municipal competentieverdo ser acompanhados por
profissional habilitado, que devera observar asnasrtécnicas da ABNT e da legislacéo
vigente.

Art. 13. No caso de mudanca de uso de edificacdo, haveedsidade de
apresentacao de projeto e licenciamento com octgpealvara.

Art. 14. ApoOs a conclusao da obra, o interessado deverénexqol Habite-
se ou o Visto de utilizagdo do imovel, para findebitagédo ou uso.

Art. 15. Constatada a inverdade das declaragbes apreseptadasasiao
de pedidos de Alvaras de Obras, seréo aplicadagraprietarios de imoveis e responsaveis
técnicos, as penalidades administrativas previstakegislacdo em vigor.

Paragrafo anico. Ocorrendo qualquer hipétese prevista nos termos do
Caodigo Penal, a Secretaria de Planejamento Urbaugie Regional notificara a autoridade
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competente, mediante requerimento instruido corraaipprocesso, bem como ao Conselho
de classe correspondente, para aplicacdo das qemtesi cabiveis.

Art. 16. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no praz8d(trinta
dias), contados da data de sua publicacao.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 18. Ficam revogadas as Leis Municipais n° 5.554, ddefulho de
2006; 5.679, de 17 de maio de 2007; 5.796, de 2fedeiro de 2008, e o art. 29 da Lei
Municipal n® 6.312, de 2 de dezembro de 2013.

S&o Bernardo do Campo,
12 de abril de 2016

LUIZ MARINHO
Prefeito

PGM/ckf.



